
























重庆龙湖企业拓展有限公司 2017 年半年度财务报表重要科目附注 

1、 货币资金 

                                                 单位：万元 

项  目 期末数 年初数 

库存现金          66.05          496.64  

银行存款   2,009,390.11    1,551,906.85 

其中：外部银行存款                             

合 计   2,009,456.16    1,552,403.49  

2、 应收账款 

                                                      单位：万元 

项目 

期末数 年初数 

金额 坏账准备 金额 坏账准备 

1 年以内      160,055.30       172,049.44   

1-2 年      1,921.43         1,479.08   

2-3 年                                

合计     161,976.73        173,528.52   

按欠款方归集的期末余额前五名的应收账款情况： 

单位名称 账面金额 账龄 
占应收账款余额 

的比例（%） 

业主（自然人） 1,818.00 1 年以内 1.12 

业主（自然人） 1,359.00 1 年以内 0.84 

业主（自然人） 1,037.00 1 年以内 0.64 

业主（自然人） 1,022.00 1 年以内 0.63 

业主（自然人） 1,007.00 1 年以内 0.62 

合计 6,243.00  3.85 

3、预付款项 

                                                        单位：万元 

项目 
期末数 年初数 

金额 比例（%） 金额 比例（%） 
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项目 
期末数 年初数 

金额 比例（%） 金额 比例（%） 

1 年以内 
    

1,354,040.40 
86.09    1,108,957.10  74.22 

1-2 年      28,632.73  1.82      121,745.94  8.15 

2-3 年      25,842.89  1.64       71,826.12  4.81 

3 年以上     164,351.76  10.45      191,608.05  12.82 

合计    1,572,867.78 100.00    1,494,137.21  100.00 

按预付对象归集的期末余额前五名的预付款情况： 

                                                        单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 
占预付款项余额的比

例（%） 

厦门市国土资源与房产管理局集美

分局 
       247,000.00 1 年以内 15.70 

重庆市财政局         138,520.00  1 年以内 8.81 

苏州市国土资源局         122,456.56  1 年以内 7.79 

晋江市财政局 81,700.65 1 年以内 5.19 

重庆联合产权交易所集团股份有限

公司 
78,446.07 1 年以内 4.99 

合计 668,123.28  42.48 

4、其他应收款 

                                                      单位：万元 

项目 

期末数 

金额 坏账准备 

采用单项认定法计提坏账准备       1,502.15         1,502.15  

采用组合测试法计提坏账准备 2,799,640.20   

合计    2,801,142.35   1,502.15   

  续上表： 

项目 

期初数 

金额 坏账准备 

采用单项认定法计提坏账准备        1,502.15         1,502.15  

采用组合测试法计提坏账准备    1,341,822.81   
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项目 

期初数 

金额 坏账准备 

合计    1,343,324.96      1,502.15 

单位：万元 

项目 

期末数 年初数 

金额 坏账准备 金额 坏账准备 

1 年以内 2,549,598.76       634,744.99   

1-2 年 77,293.68       395,389.51   

2-3 年 96,996.30       176,841.77   

3 年以上 75,751.46       134,846.54   

合计     2,799,640.20     1,341,822.81   

按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款情况： 

                                                    单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 
占其他应收款

余额的比例（%） 

款项性质 

或内容 

广州市振梁房地产有限公司 166,566.97 1 年以内 5.95 往来款 

厦门莹泰置业有限公司 114,992.33 1 年以内 4.11 往来款 

深圳联新投资管理有限公司 105,001.91 1 年以内 3.75 往来款 

重庆怡置房地产开发有限公司 100,000.00 1 年以内 3.57 往来款 

深圳市平嘉投资管理有限公司 98,000.00 1 年以内 3.50 往来款 

合计 584,561.21  20.88  

 5、存货及跌价准备  

                                                      单位：万元 

项 目 

年末数 年初数 

金额 
跌价 

准备 
金额 

跌价 

准备 

已完工开发产品       845,258.37  781,265.35  

在开发产品及拟开发土地       11,522,035.74  9,410,647.33  

原材料          90,603.56  81,107.27  

合 计      12,457,897.67  10,273,019.95  
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截至 2017年 6月 30日，公司未计提存货跌价准备。 

6、长期股权投资 

单位：万元 

被投资单位名称 初始金额 年初数 本期增加 本期减少 期末数 

权益法核算的           

北京葛洲坝龙湖置业有

限公司 

          

2,500.00  

          

72,090.85  
  

      

13,219.33  

       

58,871.52  

北京昭泰房地产开发有

限公司 

        

125,000.00  

         

123,971.45  
  

         

570.22  

      

123,401.23  

北京锦昊万华置业有限

公司 

          

1,700.00  

          

10,331.47  

        

1,004.98  
  

       

11,336.45  

北京锦泰房地产开发有

限公司 

          

4,500.00  

           

2,787.13  

       

15,342.89  
  

       

18,130.02  

厦门翔洲房地产开发有

限公司 

          

2,450.00  

          

33,208.22  
  

       

2,392.09  

       

30,816.13  

杭州万科大家房地产开

发有限公司 

         

23,000.00  

          

22,606.33  
  

         

592.97  

       

22,013.36  

广州市君梁房地产有限

公司 

          

5,000.00  

           

4,873.40  
  

         

832.16  

        

4,041.24  

广州市湖品房地产有限

公司 

          

5,000.00  

          

22,347.20  
  

         

311.52  

       

22,035.68  

成都龙湖锦裕置业有限

公司 

         

15,000.00  

          

14,649.47  
  

       

1,460.78  

       

13,188.69  

青岛万毅置业有限公司 
         

46,384.01  

          

45,333.65  
  

         

262.52  

       

45,071.13  

青岛万英置业有限公司 
          

3,148.09  

           

3,144.18  
  

           

1.62  

        

3,142.56  

厦门莹泰置业有限公司 
        

110,628.18  
  

      

110,590.48  
  

      

110,590.48  

其他 
        

336,072.98  

         

168,331.64  

      

167,137.33  

       

2,649.40  

      

332,819.57  

合计 680,383.26 523,674.99 294,075.68 22,292.61 795,458.06 

7、投资性房地产 

截至 2017 年 6月 30日，公司投资性房地产明细情况： 

                                                      单位：万元 

项    目 年初公允价值 本期增加额 本期减少额 期末公允价值 

合计 4,108,602.68 613,416.64  4,722,019.32 

房屋、建筑物 4,108,602.68 613,416.64  4,722,019.32 
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项    目 年初公允价值 本期增加额 本期减少额 期末公允价值 

其中：成本 2,364,690.27 393,100.05  2,757,790.32 

公允价值变动 1,743,912.41 220,316.59  1,964,229.00 

8、短期借款 

                                                      单位：万元 

借款类别 期末数 年初数 

信用借款 -           3,225.68  

质押借款 -                    

合  计 -           3,225.68  

注：截止 2017 年 6 月 30日，不存在逾期未偿还的借款。 

9、应付账款 

单位：万元 

账龄 期末数 年初数 

1 年以内         999,381.46        1,174,615.69  

1 年以上         145,589.76          205,751.99  

合计       1,144,971.22        1,380,367.68  

10、预收款项 

                                                        单位：万元 

账  龄 期末数 年初数 

1 年以内       6,360,083.99     3,820,086.83  

1 年以上 43,681.89                  23,445.65  

合  计       6,403,765.88      3,843,532.48  

11、其他应付款 

                                                        单位：万元 

账龄 期末数 年初数 

1 年以内      2,109,900.09         991,082.57  

1-2 年          85,516.88          327,046.08  

2-3 年          12,995.32           66,373.59  

3 年以上           3,500.86            9,127.58  
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账龄 期末数 年初数 

合计       2,211,913.15       1,393,629.82  

按收款方归集的期末余额前五名的其他应付款情况： 

                                                      单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 
占其他应付款

余额的比例（%） 

款项性质 

或内容 

北京首都开发股份有限公司 217,677.44 1 年以内 9.84 往来款 

上海招商置业有限公司 97,626.21 1 年以内 4.41 往来款 

成都旭泰置业有限公司 83,300.00 1 年以内 3.77 往来款 

合肥旭辉企业管理有限公司 75,142.60 1 年以内 3.40 往来款 

上海世盈投资管理有限公司 69,286.50 1 年以内 3.13 往来款 

合计 543,032.75  24.55  

 

12、一年内到期的非流动负债 

                                                     单位：万元 

借款类别 期末数 年初数 

信用借款 73,155.73        50,075.00  

抵押借款 103,143.19        79,125.92  

合  计 176,298.92       129,200.92  

13、长期借款 

                                                      单位：万元 

借款类别 期末数 年初数 

信用借款 840,979.28         394,065.00  

抵押借款 1,620,387.42       1,294,815.12  

质押借款 23,000.00          45,000.00  

合  计 2,484,366.70       1,733,880.12  

14、应付债券 

                                                     单位：万元 
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债券种类 期限 发行日期 面值总额 

公司债 5 年 2015-7-7         200,000.00  

公司债 5 年 2015-7-27         200,000.00  

公司债 7 年 2015-7-27         200,000.00  

公司债 7 年 2015-11-2         200,000.00  

公司债 5 年 2016-1-25         230,000.00  

公司债 8 年 2016-1-25         180,000.00  

公司债 6 年 2016-3-4         250,000.00  

公司债 10 年 2016-3-4         150,000.00  

公司债 5 年 2016-7-14          70,000.00  

公司债 7 年 2016-7-14         300,000.00  

绿色债 5 年 2017-2-17         160,000.00  

绿色债 7 年 2017-2-17         144,000.00  

绿色债 7 年 2017-3-7         100,000.00  

合 计         2,384,000.00  

15、营业收入        

                                                      单位：万元 

项  目 本年金额 上年金额 

主营业务收入 1,680,412.67 1,683,694.16 

其中：商品房销售   1,484,362.10  1,532,057.79 

物业投资 107,087.74 76,814.63 

物业管理   86,691.48 69,522.26 

材料销售       2,271.35 5,299.48 

其他业务收入 27,402.91 1,497.05 

营业收入合计 1,707,815.58 1,685,191.21 

其中，商品房销售收入分区域列示如下： 

                                                    单位：万元 

区  域 本年金额 上年金额 

重庆区域           430,691.19  221,934.42 
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区  域 本年金额 上年金额 

成都区域         134,028.87  181,935.29 

西安区域            19,958.44  43,454.05 

北京区域 0.00 132,499.82 

上海区域           319,892.14  16,669.81 

苏南区域（无锡常州）            41,428.56  115,871.29 

杭州宁波区域           257,807.57  525,282.45 

沈阳区域            10,218.24  15,421.49 

山东区域（济南青岛烟台）            99,717.90  105,834.09 

其他区域 170,619.19          173,155.07 

合  计 1,484,362.10 1,532,057.79 

16、营业成本     

单位：万元 

项  目 本年金额 上年金额 

主营业务成本 998,446.40 1,116,253.44 

其中：商品房销售    903,062.84 1,042,106.59 

物业投资 26,242.82 15,278.01 

物业管理    67,279.95 55,250.82 

材料销售        1,860.79 3,618.02 

其他业务成本 628.79 643.34 

营业成本合计 999,075.19 1,116,896.78 

 

 


