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厦门禹洲鸿图地产开发有限公司 

二〇一七年半年度重要会计项目附注 

（除特殊注明外，金额单位均为人民币元） 

1、货币资金 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

库存现金 269,904.60 198,229.17 

银行存款 6,556,791,831.03 8,104,417,297.46 

其他货币资金 14,019,279.45 502,260,477.20 

合计 6,571,081,015.08 8,606,876,003.83 

 

2、预付款项 

期末金额重大的预付款项 

项目 金额 占比 款项性质 
是否存在

关联关系 

厦门市财政局 1,169,200,000.00 34.24 预付土地款 否 

厦门信成立达贸易有限公司 600,000,000.00 17.57 预付材料款 是 

天津市滨海新区土地发展中心 343,330,000.00 10.05 预付土地款 否 

厦门市土地开发总公司 179,800,000.00 5.27 预付土地款 否 

天津土地交易中心 127,000,000.00 3.72 预付土地款 否 

合计 2,419,330,000.00 70.85   

 

3、其他应收款 

（1）按性质分类 

项目 
2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

账面余额 坏账准备 账面余额 坏账准备 

关联方往来款 2,839,025,615.35 - 1,773,012,606.35 - 

其他往来款 1,631,659,116.58 - 1,047,879,428.28 60,000,000.00 

应收保证金 431,257,582.23 - 403,270,750.71 - 

代垫付政府土地

开发款 
150,130,000.00 - 171,320,000.00 - 

其他 76,636,387.14 - 2,155,987.58 - 

代收代付款项 32,119,755.40 - 32,611,183.95 - 

职工往来款 7,048,028.77 - 484,462.43 - 

押金 1,749,424.15 - 55,602,457.15 - 

合计 5,169,625,909.62 - 3,486,336,876.45 60,000,000.00 

 

（2）期末单项金额重大的其他应收款 

应收对象 金额 项目 
经营性/非

经营性 
关联关系 

是否

计息 

厦门信成立达贸易有限 671,160,000.00 关联方往 非经营性 受同一母 否 
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应收对象 金额 项目 
经营性/非

经营性 
关联关系 

是否

计息 

公司 来款 公司控制 

杭州舜润贸易有限公司 830,000,000.00 
关联方往

来款 
非经营性 

受同一母

公司控制 
否 

合肥泽翔房地产开发有

限公司 
500,000,000.00 

关联方往

来款 
经营性 

受同一母

公司控制 
否 

漳州市瑞佳房地产开发

有限公司 
352,390,952.80 其他往来 经营性 

供应商/

项目股权

出让方 

否 

厦门标榜投资有限公司 350,000,000.00 其他往来 经营性 
投资意向

公司 
否 

联发集团天津联创房地

产开发有限公司 
324,129,653.08 其他往来 经营性 

供应商/

土地出让

方 

否 

杭州市国土资源局 200,000,000.00 保证金 经营性 

供应商/

土地出让

方 

否 

太仓市国土资源局土地

出让保证金专户 
134,490,000.00 保证金 经营性 

供应商/

土地出让

方 

否 

上海融辉居业房地产有

限公司 
134,025,695.00 其他往来 经营性 

项目合作

方 
否 

总计 3,496,196,300.88     

 

4、存货 

（1）存货分类 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

开发成本 15,081,442,722.98 14,717,991,802.69 

开发产品 3,434,182,080.72 3,609,427,117.59 

其他 67,132.77  

合计 18,515,691,936.47 18,327,418,920.28 

 

（2）开发成本按项目列示 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

老城里 366,249,016.77 2,319,229,235.36 

金山区朱泾镇 2988 地块 272,470,085.57 271,993,682.78 

禹洲·城上城 - 1,009,985,379.42 

卢卡小镇一期 1,296,074,942.28 1,310,143,243.78 

翔安区 2013XP05 地块 278,305,069.05 278,288,040.35 

禹洲尊府二期 394,000,893.00 404,222,844.02 

禹洲城市广场 713,022,459.05 563,301,935.99 

禹洲国际大酒店 475,457,975.66 374,403,169.79 
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项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

卢卡小镇二期 1,044,453,467.37 981,806,126.34 

春江郦城二期 1,609,399,009.73 1,451,039,013.19 

禹洲剑桥学院 1,030,416,071.48 948,065,517.45 

合肥禹洲中央城 2,607,418,350.77 2,373,322,266.72 

禹洲中央城二期 828,620,942.30 788,405,429.04 

丁香里 673,690,337.41 615,712,547.81 

2015G59 地块 584,158,673.88 530,461,893.16 

映月溪山 529,927,523.76 497,611,477.49 

2017G09 地块 310,050,000.00 - 

雍江府 792,949,183.00 - 

香溪里 643,470,746.00 - 

悦府 355,161,081.90 - 

津南（挂）2016-07 号地块 276,146,894.00 - 

合计 15,081,442,722.98 14,717,991,802.69 

 

（3）开发产品按项目列示 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

禹洲金桥国际大厦 8,386,378.52 8,386,378.52 

禹洲蓝爵 29,910,190.46 29,910,190.46 

禹洲尊府一期 73,248,407.12 73,248,407.12 

禹洲尊府二期 9,396,297.50 9,396,297.50 

湖岸栖庭 441,152,709.24 446,614,607.57 

燕海国际大厦 17,892,418.22 17,892,418.22  

禹洲城市广场 2#A 商住楼 68,809,396.72 71,349,721.91  

禹洲城市广场 2#C 84,569,328.44 84,569,328.44  

禹洲城市广场 5# 67,215,085.32 67,215,085.32  

禹洲城市广场 3# 249,622,156.11 276,605,566.46  

禹洲城市广场 6#A 125,380,146.63 242,656,337.93 

禹洲国际大厦 24,345,862.78 24,345,862.78 

禹洲花园二期 1,035,125.69 1,035,125.69 

禹洲·中央海岸（A3 地块） 83,849,182.07 83,849,182.07 

禹洲·中央海岸（A2 地块） 106,769,232.75 125,363,243.55 

禹洲·中央海岸（A1 地块） 72,665,972.61 72,665,972.61 

棕榈城 15,077,513.87 15,077,513.87 

禹洲高尔夫国际社区 392,036,851.30 387,036,851.30 

禹洲·尊海 429,690,965.64 429,690,965.64 

乐彩中心 7#楼 - － 

禹洲·城上城 301,162,454.69 142,812,929.43 

禹洲商业广场 495,714,393.57 495,714,393.57 

禹洲城市广场  405,022,849.63 

书院禹洲城市广场 254,485,401.51  

春江郦城一期 81,766,609.96 98,967,888.00 
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项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

合计 3,434,182,080.72 3,609,427,117.59 

 

5、长期股权投资 

被投资单位 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

合营企业   

厦门禹联泰房地产开发有限公司 25,500,000.00 - 

南京博洲房地产开发有限公司 188,000,000.00 - 

合肥舜洲置业有限公司 732,000,000.00 - 

中维地产浙江有限公司 1,172,719,662.01 1,128,835,192.98 

合肥翔泽房地产开发有限公司 24,829,845.10 24,829,845.10 

福州泽翔房地产开发有限公司 30,527,161.74 30,527,161.74 

南京乾景房地产开发有限公司 62,684,720.46 62,684,720.46 

南京弘灏房地产开发有限公司 71,252,169.83 71,252,169.83 

合肥泽翔房地产开发有限公司 277,644,153.57 277,644,153.57 

合肥溢丰房地产开发有限公司 145,914,856.03 145,914,856.03 

禹洲置业（合肥）东城有限公司 985,815,663.65 985,815,663.65 

上海灏溢房地产开发有限公司 188,813,782.27 188,813,782.27 

合肥瑞鋆置业有限公司 36,672,929.49 36,672,929.49 

合营企业小计 3,942,374,944.15 2,952,990,475.12 

联营企业   

厦门市万科马銮湾置业有限公司 170,358,186.17 170,358,186.17 

联营企业小计 170,358,186.17 170,358,186.17 

合计 4,112,733,130.32 3,123,348,661.29 

 

6、预收款项 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

售房款 10,319,728,629.73 9,381,828,845.41 

租金 4,757,168.09 9,780,596.17 

物业管理费 34,965,824.98 19,884,470.15 

合计 10,359,451,622.80 9,411,493,911.73 

 

7、短期借款 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

抵押保证借款 2,479,000,000.00 - 

合  计 2,479,000,000.00 - 

 

8、一年内到期的长期借款 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

一年内到期的长期借款 1,924,600,000.00 1,189,720,000.00 

合  计 1,924,600,000.00 1,189,720,000.00 

说明：一年内到期的长期借款抵押、质押情况见附注 9、长期借款。 
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9、长期借款 

项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

保证借款 500,000,000.00 - 

抵押借款 1,590,000,000.00 2,110,000,000.00 

抵押保证借款 3,105,630,000.00 2,047,920,000.00 

抵押保证质押借款 56,150,000.00 61,120,000.00 

减：一年内到期的长期借款 1,924,600,000.00 1,189,720,000.00 

合  计 3,327,180,000.00 3,029,320,000.00 

 

10、营业收入及营业成本 

项目 
2017 年 1-6 月 2016 年 1-6 月 

营业收入 营业成本 营业收入 营业成本 

房地产销售 4,924,533,971.47 3,295,932,005.01 1,684,330,217.80 1,085,906,984.30 

租赁收入 34,209,024.90 6,979,122.26 22,794,417.79 2,306,563.27 

物业服务 107,076,486.75 96,438,738.95 56,943,813.92 52,357,061.21 

其他业务 83,441.81 - - - 

合计 5,065,902,924.93 3,399,349,866.22 1,764,068,449.51 1,140,570,608.78 

 

（1）房地产销售收入（分项目） 

项目 2017 年 1-6 月 2016 年 1-6 月 

禹洲.尊海 - 88,879,841.52 

禹洲.高尔夫 - 2,735,908.48 

禹洲尊府 - 172,810,513.29 

合肥瑞鋆 - 7,047,908.00 

禹洲城上城 1,143,430,617.51 502,048,723.00 

禹洲城市广场 246,606,902.02 185,136,337.87 

禹洲.中央海岸 31,238,281.67 405,611,917.06 

禹洲花园 - 4,855.34 

金桥国际一期 - 2,941,900.00 

禹洲·蓝爵 - 11,574,608.86 

禹洲商业广场 - 300,413,368.62 

书院禹洲城市广场 308,996,751.48 5,124,335.76 

卢卡小镇 95,200,118.92 - 

春江郦城 40,737,790.34 - 

湖岸栖庭 8,527,556.19 - 

北岸华庭 3,049,795,953.34 - 

合  计 4,924,533,971.47 1,684,330,217.80 

 

（2）房地产销售收入（分区域） 

区域 2017 年 1-6 月 2016 年 1-6 月 

厦门 167,176,190.93 497,232,522.40 
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区域 2017 年 1-6 月 2016 年 1-6 月 

合肥 - 7,047,908.00 

龙岩 1,143,430,617.51 502,048,723.00 

泉州 246,606,902.02 185,136,337.87 

天津 8,527,556.19 172,810,513.29 

上海 3,358,792,704.82 320,054,213.24 

合计 4,924,533,971.47 1,684,330,217.80 

 

10、财务费用 

项目 2017 年 1-6 月 2016 年 1-6 月 

利息支出 91,971,745.26 74,605,597.93 

减：利息收入 34,640,602.98 17,028,424.44 

汇兑损益 - -8.23 

手续费及其他 1,885,695.11 2,765,965.00 

合计 59,216,837.39 60,343,130.26 
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（本页无正文，为《厦门禹洲鸿图地产开发有限公司二〇一七年半年度重要会计项目附注》

之签章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

厦门禹洲鸿图地产开发有限公司 

年   月   日 
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