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声 明 

ᵜ报告依据ǉ公ਨ债券发行о交易管理办法Ǌǃǉ公ਨ债券ਇ托管理人执业行

Ѫ准则Ǌǃǉ恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015ᒤ公ਨ债券˄第Ҽ期˅募集说明书Ǌ˄ 以

л简〠Āǉ募集说明书Ǌā˅ǃǉ恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015 ᒤ公ਨ债券之ਇ托管

理ॿ议Ǌ˄ 以л简〠Āǉਇ托管理ॿ议Ǌā˅ǃǉ恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015ᒤ公ਨ

债券˄第Ҽ期 2˅016ᒤ第一次债券持ᴹ人会议决议Ǌ˄ 以л简〠Āǉ会议决议Ǌā˅

等相关文Ԧ及规定，以及恒大地产集团ᴹ限公ਨ˄以л简〠Ā恒大地产āǃĀ发行

人ā或Ā公ਨā˅ 的间接᧗股股东中国恒大集团˄ 即 3333.HK，简〠Ā中国恒大ā˅

公告的相关资料等，由公ਨ债券ਇ托管理人国泰君安证券股份ᴹ限公ਨ Ā˄国泰

君安证券ā或Āਇ托管理人ā˅ 编制Ǆ国泰君安证券股份ᴹ限公ਨ对报告中所包

含的相关引述内容和信息ᵚ进行独立验证，也н就该等引述内容和信息的真实

性ǃ准确性和完整性做出任何保证或承担任何责任Ǆ 

ᵜ报告н构成对投资者进行或н进行某亩行Ѫ的᧘荐意见，投资者应对相关

һ宜做出独立判断，而н应将ᵜ报告中的任何内容据以作Ѫ国泰君安证券股份ᴹ

限公ਨ所作的承诺或声明Ǆ在任何情况л，投资者依据ᵜ报告所进行的任何作Ѫ

或н作Ѫ，国泰君安证券股份ᴹ限公ਨн承担任何责任Ǆ 



一ǃᵜ期公ਨ债券的ѫ要条款 

发行ѫ体˖恒大地产集团ᴹ限公ਨǄ 

债券਽〠˖恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015 ᒤ公ਨ债券˄第Ҽ期˅˄ 品种一 ，˅

简〠ѪĀ15恒大 02ā̠ 恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015ᒤ公ਨ债券˄第Ҽ期˅˄ 品

种Ҽ ，˅简〠ѪĀ15恒大 03āǄ 

债券期限˖ᵜ期债券品种一Ѫ 4 ᒤ期，䱴第 2 ᒤᵛ发行人к调票面利率选

择权和投资者回售选择权˗品种ҼѪ 7 ᒤ期，䱴第 5 ᒤᵛ发行人к调票面利率

选择权和投资者回售选择权Ǆ 

发行规模˖品种一发行规模 68亿元，品种Ҽ发行规模 82亿元Ǆ 

债券票面金额及发行ԧ格˖ᴥ 期债券票面金额Ѫ 100元，按面值ᒣԧ发行Ǆ 

担保情况˖ᵜ期债券无担保Ǆ 

发行人к调票面利率选择权˖发行人ᴹ权决定在ᵜ期债券品种一/Ҽ存续期

的第 2/5ᒤᵛк调ᵜ期债券ਾ 2ᒤ的票面利率，发行人将于ᵜ期债券的第 2/5个

计息ᒤ度付息日前的第 20 个工作日刊登关于是否к调ᵜ期债券品种一/Ҽ票面

利率以及调整幅度的公告Ǆ若公ਨᵚ行使品种一/Ҽ利率к调权，则ᵜ期债券品

种一/Ҽਾ续期限票面利率仍维持原ᴹ票面нਈǄ 

投资者回售选择权˖发行人发出关于是否к调ᵜ期债券品种一/Ҽ票面利率

及调整幅度的公告ਾ，债券持ᴹ人ᴹ权选择在公告的投资者回售登记期内进行，

将持ᴹ的ᵜ期债券品种一/Ҽ按面值全部或部࠶回售给发行人˗若债券持ᴹ人ᵚ

做登记，则视Ѫ继续持ᴹᵜ期债券品种一/Ҽ并接ਇк述调整Ǆ 

债券利率或ަ确定方式˖ᵜ期债券Ѫ固定利率债券，品种一的票面利率Ѫ 

5.30%，品种Ҽ的票面利率Ѫ 6.98%Ǆᵜ期债券品种一/Ҽ的票面利率在存续期

内前 2/5ᒤ固定нਈ，在存续期的第 2/5ᒤᵛ，发行人ਟ选择к调品种一/Ҽ票面

利率，存续期ਾ 2ᒤ票面利率Ѫᵜ期债券存续期前 2/5ᒤ票面利率࣐公ਨ提ॷ的

基点，在存续期ਾ 2ᒤ固定нਈǄ 

ަ他增信方式 中̟国恒大就ᵜ次债券兑付作出全额收购承诺，发生以л任一



情形时，债券持ᴹ人ᴹ权要求中国恒大收购ᵜ次债券˖1ǃ在兑付日前的第 3个

工作日，发行人在专亩偿债账户中的资金н足以兑付ᵜ次债券˗2ǃ在ᵜ次债券

存续期内，如债券持ᴹ人会议根据ᵜ次债券募集说明书的规定通过关于提前兑付

债券的议案，而在债券持ᴹ人大会通过的提前兑付日前的第 3个工作日，发行人

在专亩偿债账户中的资金н足以兑付ᵜ次债券Ǆ如果债券持ᴹ人按照к述㓖定要

求中国恒大收购ᵜ次债券，在符合中ॾ人民共和国˄н包括香港特别行政区ǃ澳

门特别行政区及ਠ湾地区 相˅关法律法规及适用于中国恒大的相关法律法规规定

的前提л，中国恒大将自行或指定中国恒大实䱵᧗制的ަ他境内外子公ਨ在兑付

日/提前兑付日前全额收购ᵜ次债券Ǆ 

债券形式 实̟਽制记账式公ਨ债券Ǆ投资者认购的ᵜ次债券在债券登记机构

开立的托管账户托管记载Ǆᴥ 次债券发行结束ਾ，债券持ᴹ人ਟ按照ᴹ关ѫ管机

构的规定进行债券的转让ǃ质押等操作Ǆ 

还ᵜ付息方式˖ᵜ次债券采用单利按ᒤ计息，н计复利Ǆ⇿ᒤ付息一次，到

期一次还ᵜ，最ਾ一期利息随ᵜ金的兑付一起支付Ǆ 

发行方式及发行对象˖ᵜ次债券面向ǉ管理办法Ǌ规定的合格投资者公开发

行Ǆ 

向公ਨ股东配售安排˖ᵜ次债券н向公ਨ股东配售Ǆ 

起息日˖ 2015ᒤ 7ᴸ 8日Ǆ 

利息登记日  ̟ 2016ᒤ㠣 2019ᒤ⇿ᒤ 7ᴸ 8日之前的第 1个工作日Ѫ品种

一к一个计息ᒤ度的利息登记日Ǆ在利息登记日当日收ᐲਾ登记在册的ᵜ期债券

持ᴹ人，均ᴹ权就所持ᵜ期债券获得该利息登记日所在计息ᒤ度的利息˄ 最ਾ一

个计息ᒤ度的利息随ᵜ金一起支付 Ǆ˅ 

2016ᒤ㠣 2022ᒤ⇿ᒤ 7ᴸ 8日之前的第 1个工作日Ѫ品种Ҽк一个计息

ᒤ度的利息登记日Ǆ在利息登记日当日收ᐲਾ登记在册的ᵜ期债券持ᴹ人，均ᴹ

权就所持ᵜ期债券获得该利息登记日所在计息ᒤ度的利息˄ 最ਾ一个计息ᒤ度的

利息随ᵜ金一起支付 Ǆ˅ 

付息日˖ᴥ 期债券品种一的付息日Ѫ 2016ᒤ㠣 2019ᒤ⇿ᒤ的 7ᴸ 8 日˄ 如



遇法定节假日或休息日，则亪延㠣ަਾ的第 1个工作日 亪̠延期间付息款亩н另

计利息 Ǆ˅若债券持ᴹ人行使回售选择权，则品种一回售部࠶债券的付息日Ѫ

2016ᒤ㠣 2017ᒤ⇿ᒤ的 7ᴸ 8日˄如遇发行节假日或休息日，则亪延㠣ަਾ

的第 1个工作日˗亪延期间付息款亩н另计利息 Ǆ˅ 

ᵜ期债券品种Ҽ的付息日Ѫ 2016ᒤ㠣 2022ᒤ⇿ᒤ的 7ᴸ 8日˄如遇法定

节假日或休息日，则亪延㠣ަਾ的第 1个工作日 亪̠延期间付息款亩н另计利息 Ǆ˅

若债券持ᴹ人行使回售选择权，则品种Ҽ回售部࠶债券的付息日Ѫ 2016 ᒤ㠣

2020ᒤ⇿ᒤ的 7ᴸ 8日˄如遇发行节假日或休息日，则亪延㠣ަਾ的第 1个工

作日˗亪延期间付息款亩н另计利息 Ǆ˅ 

到期日˖ᵜ期债券品种一的到期日Ѫ 2019ᒤ 7ᴸ 8日Ǆ若债券持ᴹ人行使

回售选择权，则品种一回售部࠶债券的到期日Ѫ 2017ᒤ 7ᴸ 8日˗ᵜ期债券品

种Ҽ的到期日Ѫ 2022ᒤ 7ᴸ 8日Ǆ若债券持ᴹ人行使回售选择权，则品种Ҽ回

售部࠶债券的到期日Ѫ 2020ᒤ 7ᴸ 8日 

计息期限˖ᵜ期债券品种一的计息期限Ѫ 2015ᒤ 7ᴸ 8日㠣 2019ᒤ 7ᴸ

8日Ǆ若债券持ᴹ人行使回售选择权，则品种一回售部࠶债券的计息期限Ѫ 2015

ᒤ 7ᴸ 8日㠣 2017ᒤ 7ᴸ 8日Ǆ 

ᵜ期债券品种Ҽ的计息期限Ѫ 2015ᒤ 7ᴸ 8日㠣 2022ᒤ 7ᴸ 8日Ǆ若债

券持ᴹ人行使回售选择权，则品种Ҽ回售部࠶债券的计息期限Ѫ 2015ᒤ 7ᴸ 8

日㠣 2020ᒤ 7ᴸ 8日Ǆ 

兑付日˖ᵜ期债券品种一的兑付日期Ѫ 2019ᒤ 7ᴸ 8日˄如遇法定节假日

或休息日，则亪延㠣ަਾ的第 1个工作日˗亪延期间兑付款亩н另计利息 Ǆ˅若

债券持ᴹ人行使回售选择权，则品种一回售部࠶的ᵜ期债券兑付日Ѫ 2017ᒤ 7

ᴸ 8 日˄如遇法定节假日或休息日，则亪延㠣ަਾ的第 1 个工作日˗亪延期间

兑付款亩н另计利息 Ǆ˅ 

ᵜ期债券品种Ҽ的兑付日期Ѫ2022ᒤ7ᴸ8日˄ 如遇法定节假日或休息日，

则亪延㠣ަਾ的第 1个工作日˗亪延期间兑付款亩н另计利息 Ǆ˅若债券持ᴹ人

行使回售选择权，则品种Ҽ回售部࠶的ᵜ期债券兑付日Ѫ 2020ᒤ 7ᴸ 8日˄如



遇法定节假日或休息日，则亪延㠣ަਾ的第 1个工作日 亪̠延期间兑付款亩н另

计利息 Ǆ˅ 

付息ǃ兑付方式˖ᴥ 次债券ᵜ息支付将按照债券登记机构的ᴹ关规定统计债

券持ᴹ人਽单，ᴥ 息支付方式及ަ他ާ体安排按照债券登记机构的相关规定办理Ǆ 

支付金额˖ᴥ 期债券于⇿ᒤ的付息日向投资者支付的利息金额Ѫ投资者截㠣

利息登记日收ᐲ时所持ᴹ的ᵜ次债券票面总额о对应的票面ᒤ利率的乘〟 于̠兑

付日向投资者支付的ᵜ息金额Ѫ投资者截㠣兑付债权登记日收ᐲ时所持ᴹ的ᵜ

期债券最ਾ一期利息及所持ᴹ的债券票面总额的ᵜ金Ǆ 

信用㓗别及资信评㓗机构 㓿̟中诚信证券评估ᴹ限公ਨ综合评定，发行人的

ѫ体信用等㓗Ѫ AAA㓗，ᵜ期债券信用等㓗Ѫ AAA㓗Ǆ 

债券ਇ托管理人˖国泰君安证券股份ᴹ限公ਨǄ 

募集资金用途˖ᴥ 次债券募集资金扣除发行䍩用ਾ，用于偿还公ਨ金融机构

借款，优化债࣑结构和补充流动资金Ǆ 

 

Ҽǃᵜ期公ਨ债券的重大һ亩 

恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015 ᒤ公ਨ债券˄第Ҽ期˅2016 ᒤ第一次债券持

ᴹ人会议˄以л简〠“ᵜ次会议”˅已于 2016 ᒤ 11 ᴸ 8日кॸ 10˖00以现场会

议方式召开Ǆ会议召集人Ѫ国泰君安证券股份ᴹ限公ਨǄ会议审议һ亩Ѫǉ关于

恒大地产集团ᴹ限公ਨ资产划转的议案Ǌ˄ 以л简〠Ā议案ā˅Ǆ 

出席ᵜ次会议的债券持ᴹ人及委托代理人共 30 ਽，合计持ᴹᴹ表决权的公

ਨ债券 99,772,970 张，占ᵜ期债券全部表决权的 66.52%Ǆަ中，਼意票Ѫ

90,442,970张，占ᵜ期债券全部表决权的 60.30%˗反对票 9,330,000张，占ᵜ期

债券全部表决权的 6.22%˗弃权票 0 张，占ᵜ期债券全部表决权的 0%Ǆᵜ次表

决结果Ѫ通过Ǆ出席ᵜ次会议的债券持ᴹ人所持ᴹ表决权超过ᵜ期债券全部表决

权的 50%，满足ǉ恒大地产集团ᴹ限公ਨ 2015ᒤ公ਨ债券之债券持ᴹ人会议规

则Ǌ中所规定的债券持ᴹ人会议形成ᴹ效决议的条ԦǄ 

根据议案，恒大地产承诺˖在ᵜ次划转完成ਾ，恒大地产将于 2017ᒤ 4ᴸ



30 日前通过引入战略投资者补足因相关资产划转导㠤的恒大地产净资产߿少额

人民ᐱ 280 亿元，如果恒大地产ᵚ能实现引入战略投资者安排，则应于前述期

限届满之日起一个ᴸ内，由恒大地产的股东或ަ关联方通过现金增资等方式将差

额˄即人民ᐱ 280 亿元о引入的战略投资者缴纳的投资款总额之间的差额˅予

以补足，或者由ᵜ次划转的ਇ让方恒大集团将划出资产无偿转让㠣恒大地产 恒̠

大集团应当确保划出资产在划出期间保持正常㓿营状态Ǆ 

国泰君安证券股份ᴹ限公ਨ作Ѫᵜ次债券的债券ਇ托管理人，将密࠷关注ᵜ

次议案中所涉及各承诺及ᵚ来һ亩的完成情况，以及对ᵜ次债券的ᵜ息偿付情况

以及ަ他对债券持ᴹ人利益ᴹ重大影响的һ亩，并将严格按照ǉ公ਨ债券发行о

交易管理办法Ǌǃǉ公ਨ债券ਇ托管理人执业行Ѫ准则Ǌǃǉ募集说明书Ǌ及ǉਇ托

管理ॿ议Ǌ等规定和㓖定履行债券ਇ托管理人职责Ǆ 

 

йǃ债券ਇ托管理人联系方式 

ᴹ关债券ਇ托管理人的ާ体履职情况，请咨询债券ਇ托管理人指定联系人Ǆ 

联系人˖魏瑨  

联系电话˖010-59312900 

 

˄以л无正文˅ 




